TA BY ggzn;zg_s:;dogérelse 1(6)

Dnr SBN 2019/108-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Plan- och exploateringsavdelningen
Birgitta Strombéack

Andring av Detaljplan for fastigheten Taby kyrkby
9:8, Taby kyrkby - forenklat forfarande

1. Handlaggning

Planforslaget har upprittats 2020-08-26 och tillstillts samtliga berorda
markagare 2020-09-14 med begiran om yttrande senast 2020-09-27. Inkomna
yttranden redovisas nedan.

Lantmaterimyndigheten, mark- och exploateringsenheten samt bygglovsenheten
har samtliga godkint planforslaget.

2. Inkomna yttranden under samradsskedet

1 Lansstyrelsen Erinran

2 Kappalaforbundet Ingen erinran
3 Stockholms brandforsvar Ingen erinran
4 Trafikforvaltningen Stockholm lans landsting Erinran

5 Polisen Ingen erinran
6 Stockholm exergi Ingen erinran
7 Svenska kraftnit Ingen erinran
8 Sorab Ingen erinran

9 Vattenfall Ingen erinran
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Information via ledningskollen

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med ldgesinformation om deras
ledningar via www.ledningskollen.se

Skanova
E.ON
Ellevio AB

Norrvatten

3. Sammanfattning och kommentarer

Inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och forkortad form med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena i sin helhet finns i
stadsbyggnadsndmndens diarium.

Lansstyrelsen

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att rening och fordrojning av dagvatten
sker inom den egna fastigheten, men saknar kommunens bedémning kring
planforslagets paverkan pa recipienten och mojligheten till att félja
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kommunen behover gora en bedomning kring mojligheten att folja icke-
forsamringskravet vid byggnation inom recipientens avrinningsomrade samt vad
som ligger till grund for bedomningen. Om det kravs atgarder for att folja
miljokvalitetsnormerna behover dessa siakerstillas, exempelvis genom reglering
av hardgorandegrad i plankartan.

Hilsa och sidkerhet, 6versvimning

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet. I planomradets Ostra del finns idag en storre lagpunkt vilket innebar
att det rader oversvamningsrisk vid skyfall.

En av fastigheterna kommer utgoras av en lagpunkt dar vatten idag ansamlas.
Kommunen behover visa i detaljplanen att marken ar lamplig att bebygga med
hénsyn till risken for 6versvimning sa att byggnader inom fastigheten men dven
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omkringliggande byggnader och infrastruktur inte paverkas negativt av ett
skyfall.

Med hinsyn till vad som angetts ovan anser Lansstyrelsen att kommunen inte
visat pa att forslag till andring av detaljplan dr 1amplig med héansyn till risken for
oversvamning.

Kommentar:

Mingden fororeningar fran korytor och gronytor inom planomradet bedoms vara
liten. Kommunen bedomer att uppkomna fororeningar kan bindas in i marken
inom planomradet, vilket innebar att det inte sker nagon negativ paverkan pa
recipienten Vallentunasjon. Det innebir att planomrédet inte bidrar till ndgon
forsamring av mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Dagvattenutredningen visar att 6versvimningsrisken kan hanteras med
hojdsattning av nya byggnader och andra atgiarder. En del av lagpunkten pa den
Ostra delen av fastigheten ska bevaras och marken anordnas for att halla kvar
vatten pa fastigheten sa att oldgenhet inte uppstar for omkringliggande
fastigheter. Med dessa dtgarder bedomer kommunen att marken ar lamplig att
bebygga.

Trafikforvaltningen

Planomradet angransar till Roslagsbanan. Roslagsbanan har pekats ut som
riksintresse for kommunikationer, vilket bland annat innebér att den skall
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen, detta innebar ett generellt skyddsavstand pa 25 meter. I
riksintressepreciseringen ar det angivet att markanvandning som innebar att
manniskor inte vistas stadigvarande kan i vissa fall accepteras i zonen mellan 10
och 25 m fran sparets ytterkant, dock galler generellt ett skyddsavstand pa 25
meter. Den foreslagna dndringen av detaljplanen mojliggor for ytterligare en
fastighet i narhet till Roslagsbanans fastighet. Trafikforvaltningen saknar en
redogorelse i planbeskrivningen avseende Roslagsbanan och det generella
skyddsavstidndet samt hur den tilltinkta avstyckade fastigheten kan bebyggas
med hinsyn till det generella skyddsavstandet.

Bullerskarmar planeras i samband med utbyggnaden av Roslagsbanan och dessa
ar dimensionerade for att klara bullernivaer for befintliga bostader. Detaljplanen
behover sdkerstilla att giallande bullerkrav for nybyggda bostader klaras och att
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eventuella skyddsatgarder utover skarmarna vidtas. Trafikforvaltningen anser
darav att en bullerutredning ska utforas inom ramen for detaljplaneandringen.
Bullerutredning bor dven inkludera stomljud och vibrationer.

Information infor byggskedet av ny bebyggelse i ndrhet till Roslagsbanan

Infoér en byggnation péa fastigheten behover fastighetsdgaren med hansyn till
nirheten till Roslagsbanan inkomma med ”Blankett for anmilan av aktiviteter
som paverkar kollektivtrafiken” som skickas in till trafikférvaltningen. Denna gar
att finna pa www.sll.se/bygga. Innan arbeten paborjas skall samordning ha skett
med trafikforvaltningens utsedda produktionssamordnare och
overenskommelser traffats gallande omhéandertagande av risker, faststallande av
kontroller och kravstillning samt begransningar. Alla kostnader som uppstar for
TF pa grund av intranget ska béras av exploatoren. SL:s foreskrifter ska foljas.”

Den 2 september 2021, efter samradstiden, lamnade Trafikforvaltningen i e-post
synpunkter pa dagvattenutredningen i den version som forelag da. Bland annat
invande de mot att utredningen beskrev att banvallen som permeabel och kravde
att exploatéren omhiandertog dagvatten pa egen fastighet och komplettering av
dagvattenutredningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med text som beskriver hur géllande
detaljplan, S224, reglerar ny bebyggelses avstand till Roslagsbanan med
prickmark med bestimmelsen far ej bebyggas och plusmark med bestaimmelsen
“mark for uthus och dylikt”.

En utforlig utredning avseende buller och vibrationer har tagits fram.
Utredningen visar att det gar att utfora och placera det foreslagna bostadshuset
narmast jirnvagen sa att riktvarden for inomhusbuller klaras och att byggnaden
och garaget kan placeras sa att uteplats klarar bullerriktvarden. I utredningen har
dven vibrationsmatning utforts pa ett hus placerat grannhus, som ar placerat pa
samma avsténd till jarnvigen som det narmaste foreslagna nya bostadshuset.
Uppmaitta vibrationsnivaer 1ag under riktviardet med god marginal. I
planbeskrivningen finns en text som informerar om hur Trafikférvaltningen ska
informeras infor entreprenadarbeten pa fastigheten. En utokad
dagvattenutredning har tagits fram som beskriver hur dagvatten ska fordrojas
och infiltreras pa planomradet fastigheten Taby kyrkby 5:8 s& att det inte medfor
olagenhet for angransande fastigheter.
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Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar som berors av planen. I dagslaget ar
det svart att beskriva hur dessa paverkas av planen men vi forvantar oss att
atgarder kring teleledningar samt eventuella nya serviser bevakas under
ledningssamordningen.

Dock onskar Skanova att sa 1angt som mojligt behélla befintliga tele-anldggningar
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Kommentar:

Information om ovanstdende ar noterad i planhandlingarna.

Ellevio AB

Varje bostadshus pa tillkommande inre fastighet kommer att behova egen
servisledning for el. Vid tomtindelning ar det viktigt att markomréde for
underjordiska ledningar reserveras sa att varje byggnad kan nés av
servisledningar. Forslagsvis l0ses dven detta genom skaftvag for in och utfart.
Beroende pa tomtindelningen kan befintlig servis for el bli foremal {or flytt.
Ellevio har befintliga distributionsledningar i Ledungsvigen. Atgirder i Ellevios
befintliga anlaggningar utfors efter bestillning till Ellevio, samt bekostas av
bestallare.

Kommentar:

Information om ovanstdende ar noterad i planhandlingarna.
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ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE

Planforslaget som avser att upphava bestimmelse om fastighetsindelning
(Sattaren 0160-0106/1987, faststilld 1987-08-24) har inte andrats sedan
samradet. Planbeskrivningen har uppdaterats med sammanfattningar av de
utredningar som utforts efter samradet. Dokumentet har anpassats till Taby
kommuns nya grafiska profil och tillganglighetsanpassats.

Birgitta Stromback

Planarkitekt
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